关于加强施工周边房屋安全鉴定质量管理
的通知
各房屋安全鉴定单位：

随着广州市城市建设的不断发展，各鉴定单位陆续开展了施工周边房屋安全鉴定这项鉴定业务。但在实际工作中，发现有个别鉴定单位违反相关鉴定技术规范的要求，出具低质量的施工周边房屋安全鉴定报告，导致因报告质量问题引发的纠纷事件时有发生。为进一步规范、完善施工周边房屋鉴定的管理，加强对现场鉴定操作和报告质量的监控，现就有关事项通知如下：
一、各单位应严格执行技术标准和规程的要求，规范现场鉴定操作，确保鉴定报告技术质量
各鉴定单位应严格按照《广州市房屋安全鉴定操作技术规程》《广州市房屋安全鉴定报告工作手册》和国家相关技术规范的要求进行鉴定并出具施工周边房屋安全鉴定报告，各鉴定环节应严格按照本通知附件《广州市施工周边房屋安全鉴定质量管理办法》进行。
二、市鉴定所和市鉴定协会将加大监管力度，对违规现象进行严肃处理
市鉴定所和市鉴定协会将根据《广州市施工周边房屋安全鉴定质量管理办法》（附件）的规定对违规行为进行严肃处理。市鉴定协会将制定《施工周边房屋鉴定报告备案制度》，各鉴定单位应将出具的施工周边房屋鉴定报告交协会进行备案。同时，广州市房屋安全鉴定报告管理系统将对施工周边房屋鉴定类别进行单独分类，以便对该类型房屋鉴定报告的质量进行重点监控。
特此通知。
附件：1.广州市施工周边房屋安全鉴定质量管理办法
 2.广州市施工周边房屋安全鉴定报告备案制度
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附件1： 
广州市施工周边房屋安全鉴定质量管理办法
一、鉴定技术要求

（一）现场鉴定

1. 两名及以上佩带或出示执业注册证鉴定员进行现场鉴定，采取让房屋责任人（或委托人）签名确认或者在房屋门牌等标志性位置拍摄鉴定人员现场工作照的方式做好现场工作记录。
2. 必须对房屋进行垂直度测量（特殊情况下应同时进行位移观测）。

3. 对房屋结构已存在的明显裂缝，尤其是沉降裂缝，应作好裂缝观测标记。
（二）报告编写

1. 建筑物概况

门牌地址、结构形式、层数、面积、用途等要素要齐全、准确，还应阐述建筑物基础形式、建筑物与工地之间的方位、距离等。
2. 鉴定目的和依据

应列明鉴定依据，标准及法规文件的名称和编号要正确。
3. 拟建或在建工程情况调查

施工中或施工后鉴定应阐述工程施工的基本情况、施工进度情况和工程沉降观测记录等相关内容。

4. 现场检查情况

（1）应分地基基础、上部承重结构、围护结构三部分依次阐述房屋损坏情况。

（2）垂直度测量结果应明确采用的测量方法和测量的具体部位，阐述深度以可供复测为准。

（3）房屋的损坏描述应包括构件类型、具体部位及具体损坏形态；裂缝的描述应包括形态、长度及宽度，已作裂缝观测标记的须在报告中注明。

（4）已形成危险构件或危险部位的应明确注明，典型的损坏现象宜用图示或附照。

5. 鉴定意见

（1） 施工中或施工后鉴定应明确房屋的损坏原因，未能明确的亦应在鉴定报告中说明原因。

（2）鉴定结论应扼要概括房屋存在的损坏情况，评估损坏对房屋安全的影响程度，依据相关鉴定标准，评定房屋的等级，并提出处理意见。如不能评定等级的应说明原因。
二、违规处理
1．对违规派遣无证人员进行现场鉴定并出具鉴定报告的鉴定单位，一经发现并查实，将按照《广州市房屋安全鉴定行业自律公约》对责任单位和个人进行处理。如违反《广州市房屋安全管理规定》的，将由广州市国土资源和房屋管理局依法处理。
2. 各单位出具的施工周边房屋鉴定报告若为危房报告，要自现场鉴定之日起五日内提交鉴定报告系统，超期提交报告的将由市鉴定所约谈责任单位及责任人。
3. 对鉴定报告内容出现明显错误或违反《广州市房屋安全鉴定操作技术规程》及《广州市房屋安全鉴定报告工作手册》要求的，采取以下处理措施：
（1）违规一次的，由市鉴定协会对鉴定单位及其相关鉴定人员进行批评教育；
（2）违规两次的，由市鉴定协会责令相关鉴定单位进行内部整改并提交书面整改意见，记不良记录；并取消责任单位年度评先资格，同时在协会网站中予以通报；
（3）违规三次的，由市鉴定协会取消相关鉴定单位会员资格，并注销相关鉴定人员的从业资格证书。
附件2： 

广州市施工周边房屋安全鉴定报告备案制度
根据市鉴定所和市鉴定协会《关于加强施工周边房屋安全鉴定质量管理的通知》，为了落实《施工周边房屋安全鉴定管理办法》的具体实施，特制订本备案制度。
一、适用范围

1．本备案制度专指的是“施工周边房屋鉴定”，其他的房屋鉴定不属于本制度的备案范畴。
2．其他的房屋安全鉴定和其他的房屋鉴定报告，仍按原来的渠道和原来的管理方法，上传广州市房屋安全鉴定管理系统备案。原有的管理制度和方法不变。即各会员在完成施工周边房屋鉴定业务后，出具的鉴定报告需上传广州市房屋安全鉴定管理系统及市房屋安全鉴定协会备案。
二、备案提交材料

1．向市鉴定协会备案的施工周边房屋安全鉴定报告，需提交纸质备案材料（非电子版，仅需提交报告封面页和第一页）；提交的材料必须与提交给客户的报告一致。
2．提交给市鉴定协会的施工周边房屋鉴定报告仍保留和沿用原来的报告文号，协会收到备案报告后重新登记、编号、分类、建档备查。
三、实行分类管理
1．重点类
各鉴定单位在鉴定的过程中和在制定报告的时候，判定被鉴定房屋出现以下的情况，需要列入重点或需要跟进，以及可能需要跟进的，应由鉴定单位自行列入重点类上报备案。
A 项目特别重要；
B 项目比较敏感，预判出现纠纷或争议的概率比较大；

C 鉴定的目的性比较特别；
D 地质情况比较复杂或者难度比较大；
E 已经发现较明显的整体损坏或者较严重的重要构件危损的；
F 其他情况，鉴定单位认为应该列入重点类的。
另外，市鉴定协会在收到备案报告后，经初阅、抽查、分类，认为需要的，也可以列入重点类。
2．一般类
没有特殊情况、特殊问题的报告，作为一般类别管理。
四、上报备案的时间
重点类报告从鉴定报告发出的当天算起，必须五个工作日内上报；一般类报告从鉴定报告发出的当天算起，必须十五个工作日内上报。
五、报告管理
1．施工周边房屋鉴定报告备案后，由市鉴定协会进行重新登记、分类、编目、造册、建档，以作存查。
2．对重点类的报告，如需作进一步跟进处理的，由市鉴定协会专家组会同市鉴定所作应急协调和处理。
3．不定期对已备案的报告进行抽查，发现问题及时进行纠正和处罚，必要时进行公布。
4．市鉴定协会每年的继续教育培训中，把备案报告的讲评、评议作为其中一项内容。协会每年定期对备案报告进行评比。
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